LITE 15

SULAN TYOPAIKKA-ALUE (kaava nro. 3535->3618)

Asemakaavaluonnoksista jatetyt lausunnot ja mielipiteet seka
niihin laaditut vastineet

Asemakaavaluonnokset olivat julkisesti nahtavilla 16.3. — 21.4.2017. Asemakaava-
luonnoksista jatettiin 12 lausuntoa ja 5 mielipidetta.

Lausunnot:

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Gasum

Suomen luonnonsuojeluliiton Tuusulan osasto
Ikaihmisten neuvosto

Vammaisneuvosto

Rakennuslautakunta

Caruna Oy

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo

. Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma
10 Uudenmaan ELY-Keskus

11. Uudenmaan liitto

12. Kulttuurilautakunta

oNOUIRWN=

Mielipiteet:

Mielipiteet 5 kpl saapumisjarjestyksessa.
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LAUSUNNOT
1. KESKI-UUDENMAAN YMPARISTOKESKUS

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus antaa Sulan tydépaikka-alueen asemakaa-
valuonnoksesta seuraavan lausunnon:

Hulevedet

Kyseinen tyopaikka-alue tulee toteutuessaan lisaamaan merkittavasti kovia
pintoja alueella ja siten hulevesien maaraa. Kaavaluonnoksessa hulevesien hal-
linta perustuu kiinteistdlla tehtdvaan tonttikohtaiseen seka yleisilla alueilla teh-
tavaan keskitettyyn kasittelyyn. Suunnitelman mukaan alueen lansiosan osalta
muodostuvat hulevedet seka kaava-alueen ulkopuolelta tulevat hulevedet voi-
daan kasitelld kokonaisuudessaan. Itéaosa on sen sijaan ahtaampi. Alueella
muodostuvat hulevedet voidaan kasitelld, alueen ulkopuolelta tulevia ei aivan
kokonaan. Arvioitu hulevesien hallinnan tarve perustuu siihen, etta huippuvir-
taamia leikataan noin 75 % kymmenen vuoden toistuvuudella laskettuna.
Luonnontilaisuuteen ei pystyta.

Hulevesien osalta tulee jatkosuunnittelussa kiinnittaa huomiota hulevesien vii-
vyttamisen ja tulvien ehkdisyn lisaksi hulevesien puhdistamiseen. Erityisesti
rakentamisen aikaisen kiintoaineskuormituksen paatyminen alapuolisiin Val-
linojaan ja Rekolanojaan tulee estdaa. Tussinkosken ymparistd Vallinojassa on
varattu Vantaan yleiskaavassa luonnonsuojelualueeksi. Kyseessa on luonnonti-
laisena sailynyt puroalue, jolla on merkittavia suojeluarvoja. Vallinoja on kui-
vana kautena kirkasvetinen puro ja siten poikkeuksellinen vesimuodostuma
seudulla, jonka vedet ovat yleensa savisameita. Vallinojalla, kuten koko Reko-
lanojalla, on erityista kalastollista merkitystd muun muassa sinne viime vuosi-
na palanneen taimenen vuoksi.

Kaavaluonnoksen yhteydessa on esitetty hyvin hulevesien hallinnan periaattei-
ta alueella. Vallinojan valuma-alueen hulevesien hallinnasta Tuusulassa tulee
esittaa tarkempi suunnitelma ennen kaava-alueen rakentamista. Kaava-alueen
viivytys- ja selkeytysaltaat tulee toteuttaa rakentamisen ensivaiheessa. Lisdksi
mahdolliset veden puhdistustoimenpiteet tulee liittda osaksi suunnitelmaa ja
sen toteuttamista.

Vastine:

Kaavaehdotuksen yhteydessa on laadittu kunnallistekniikan yleis-
suunnitelmaa taydentava erillissuunnitelma hulevesien hallinnasta
(liite 8c). Suunnitelman pohjalta hulevesialtaiden sijainteja ja muo-
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toja on muokattu kaavaratkaisuun. Hulevesien hallintaa tehdaan
kaava-alueella tonttikohtaisesti seka keskitetysti. Hulevesialtaat on
tarkoitus rakentaa suojaviheralueille jo alueen toteuttamisen alku-
vaiheessa. Hulevesirakenteiden toteuttaminen suunnitellaan tuolloin
yleissuunnitelmaa yksityiskohtaisemmin. Rakennusluvan yhteydessa
tulee myods esittaa tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.

Suojaviheralueet

Alueen luoteiskulmassa sijaitsevaa ulkopuolista asutusta suojaa TY-
kortteleiden mahdolliselta haitalta nyt puustoinen maavalli. Tama sisaltyy il-
meisesti vain osin TY-kortteleiden istutettavaksi maarattyyn alueeseen (Kor-
venrannantien reunassa). Kyseista istutettavaksi maarattya aluetta tulisi laa-
jentaa niin, ettd se mahdollistaa nykyisen suojavallin sailymisen ja merkita
alue mieluimmin suojaviheralueeksi.

Vastine:
Maavalli ei kuulu enda kasiteltavaan kaava-alueeseen, vaan se si-
joittuu Sulan tydpaikka-alue II asemakaavan (3617) alueella.

Pohjavesialueet

Pohjavesialueen merkintad kortteleissa tulisi kehittaa siten, etta korttelin kaa-
va-maarayksessa (pv) voitaisiin todeta etta pohjavesi aluetta koskeva maarays
koskee vain sita korttelin osaa, joka sisaltyy pohjavesialueeseen. Nyt maarays
koskee esim. korttelissa 5516 koko korttelia, vaikka siitd sijaitsee vain pieni
osa pohjavesialueella.

Vastine:
Pohjavesialuetta koskeva maarays (pv-38) on muutettu koskemaan
vain alueita, joilla sijaitsevat pohjavesialueella.

2. GASUM

Tuusulan kunta pyytaa lausuntoa Sulan tydpaikka-alueen asemakaavan muu-
toksesta. Tuusulan kunnan alueella on Gasumin putkien ja asemien lisaksi asi-
akkaidemme omistamia jakeluputkia.

Rakennusten ja rakenteiden suojaetdisyyksista ja muista maakaasun kayttéon
ja turvallisuuteen liittyvista asioista saadetaan maakaasun kasittelyn turvalli-
suudesta annetussa asetuksessa (551/2009). Asetuksen nojalla on liséksi an-
nettu tarkempia maarayksia ja ohjeita toiminnalle maakaasuputkiston
vaikutuspiirissa.
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Rakennusten suojaetadisyysvaatimus maakaasuputkesta on yleensd 1-20 met-
ria maakaasuputkesta rakennuksen kayttdtarkoituksesta ja maakaasuputken
rakenteesta riippuen. Paineenvahennys- ja venttiiliasemien suojaetdisyysvaa-
timus rakennuksista on 25 tai 50 metria. Liitekartalla ndkyy Gasumin maakaa-
suputki ja paineenvdahennysasema tyopaikka-alueen valittémassa laheisyydes-
sd. Maakaasua on saatavilla kayttdéon tarvittaessa suunnittelualueelle.

Gasum on aiemmin lausunut Tuusulan kunnalle uudesta rakennusjarjestykses-
ta lausunnon LAK-2017-0211-MK.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi. Esitetyt suojaetaisyydet tayttyvat.

3. SUOMEN LUONNONSUOJELULIITON TUUSULAN OSASTO

Sulan tydpaikka-alueen asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos

Diaari nro 259/2015

Yhdistyksemme pitda hyvana, etta alueelle on tehty luontoselvitys. Sulan sa-
niaislehto on paikallisesti arvokas luontokohde, se tulee jattaa rakentamisen
ulkopuolelle ja sen viheryhteydet tulee turvata. Alueen puustoa tai maanpin-
nan kasvillisuutta ei tule kasitella lainkaan.

Amerintien laidassa kasvava “pistidisraita” tulee sdilyttaa. Koska lahiymparis-
tédn suunnitellaan nykyoloja huomattavasti muuttavaa maankayttéa, tulee
puussa elava pistiadislajisto ja sen sailymisedellytykset selvittaa. Silmalla pidet-
tava piennarkenttakaaridginen sailyy, mikali sen isantalaji paivankakkara sailyy
alueella ja aluetta ei nurmeteta. Kukinnan ja siementamisen jalkeen tehtava
niitto ei haittaa piennarkenttakaariaista.

Vastine:

Saniaislehtoa ei enaa ole olemassa silla Fallbackantien ja Tuusulan
itavaylan kulmaan sijoittuvalla alueella on tehty paatehakkuu useita
vuosia sitten. Amerintien varsi ei kuulu kasiteltavaan kaava-
alueeseen, vaan se sijoittuu Sulan tyOpaikka-alue II asemakaavan
(3617) alueella.
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4. IKAIHMISTEN NEUVOSTO
Ikaihmisten neuvostolla ei ole tassa vaiheessa huomautettavaa.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

5. VAMMAISNEUVOSTO

Vammaisneuvostolla ei ole huomautettavaa Sulan ty6paikka-alueen asemakaavaan.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

6. RAKENNUSLAUTAKUNTA

Kaavaluonnoksesta on laadittu kaksi vaihtoehtoa, vaihtoehdot 1 ja 2. Vaihto-
ehtojen erona on liikerakentamisen kerrosalan jakautuminen eri tavalla kortte-
leissa 5524 ja 5522. Molemmissa vaihtoehdoissa on liikerakentamisen yhteis-
maara sama 30 000 k-m2. Vaihtoehdossa 1 liikerakentamista on keskitetty
enemman (20 000 k-m2) lahelle nykyista Terran liikerakennusta kun taas
vaihtoehdossa 2 liikerakentamista on saman verran kummassakin korttelissa.
Tiestdn rakenne molemmissa vaihtoehdoissa on sama.

Rakennuslautakunta pitdaa parempana vaihtoehtoa 1, jossa liikerakentaminen
keskittyy enemman jo olevan liikerakentamisen lahelle.

Alueella on paljon teollisuus- ja varastorakentamiskortteleita. Nailla alueilla on
usein tarvetta rakentaa suhteellisen avoimia varastokatoksia. Selkeampaa oli-
si, jos kaavassa olisi maininta, tuleeko katokset laskea kerrosalaan. Maankayt-
t6- ja rakennuslaissa ei ole selkeda tulkintaa sille, milloin katos katsotaan ra-
kennukseksi milloin rakennelmaksi. Rakennelma ei "sy6” kerrosalaa, mutta ra-
kennus kylla, vaikka se olisi avoinkin.

Vastine:

Kaavaehdotuksen pohjaksi valittiin vaihtoehto VE1. Yleisiin maara-
yksiin lisattiin maarays, jonka mukaan vahintdan 30 % seinaalal-
taan avoimet katokset voi toteuttaa kaavaan merkityn rakennusoi-
keuden lisaksi.
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7. CARUNA OY

Nykyinen sédhkénjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukai-
sesti. Punaisella viivalla on esitetty 110 kV johdot, sinisella viivalla on esitetty
20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihrealld. IImajohdot on esitetty yhtenaisella vii-
valla ja maakaapelit katkoviivalla.

Asemakaava alueella kulkee Sula-Matdkivi 110 kV voimajohtomme ja juuri
asemakaava-alueen ulkopuolelle jaa Fallbackantien varrella sijaitseva Sulan
110 / 20 kV sahk6é-asemamme. Sula- Matakivi voimajohdolle on lunastettu
kayttéoikeuden rajoitus ja sen johtoalue on esitetty liitteessa 2. Toivomme,
etta voimajohto huomioidaan kaavassa merkinnalld 154 johtoa varten varattu
alueen osa lisatarkenteella z.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa maanpaallisia
tai maanalaisia rakennuksia tai rakennelmia, eika alueella ja sen laheisyydessa
saa harjoittaa sellaista toimintaa, josta saattaa aiheutua vaaraa johtojen kay-
tolle tai kunnossapidolle. Johtoaukealla istutuksien korkeus on oltava rajoitettu
koko kasvukauden aikana maksimissaan kahteen (2) metriin. Reunavyohyk-
keilla kasvava puu saa johtoaukean reunassa olla enintdan 10 metrin korkui-
nen ja muulla osalla reunavydhyketta niin korkea kuin puun etdisyys on johto-
aukean reunasta. Tama on hyva huomioida johtoalueelle osoitetuissa istutte-
vissa alueen osissa ja pysakoimispaikoissa.

Voimajohtoalueella tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee aina
pyytaa Carunalta erillinen risteamalausunto. Risteama voi olla rakennelma, ra-
kennus, tie tai katu, joka sijoittuu voimajohdon laheisyyteen. Risteamalausun-
to tulee pyytad, vaikka suunnitelma olisi jo osoitettu kaavassa. Risteamalau-
sunnossa esitetddn annettua kaava-lausuntoa yksityiskohtaisemmin ne seikat
ja turvallisuusnakdkohdat, jotka hankkeen suunnittelijan ja toteuttajan tulee
voimajohdon kannalta ottaa huomioon. Risteamalausuntopyynndn voi ldhettaa
osoitteeseen alueverkko@caruna.fi.

Vastine:

Voimajohto on varustettu z-merkinnalla ja johdolle on lisatty osa-
aluemerkinta. Fallbackantien varren kortteleissa kaavan mukainen
rakennusalueen raja on tuotu 18 metrin etadisyydella voimalinjan
keskilinjasta. Muilta osin merkitdan lausunto tiedoksi.


mailto:alueverkko@caruna.fi
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Vaikutukset sédhkbnjakeluun
Kaavan myota sahkokayttd alueella kasvaa ja tama vaatii uusia puistomuun-
tamoita.

Muuntamo- ja johtovaraukset

Puistomuuntamoille on hankala esittaa tarkempia paikkoja talla hetkella. Tar-
kempiin puistomuuntamoiden sijainteihin voidaan ottaa kantaa liittymasuunnit-
telun yhteydessa. Pyydamme, etta kaavamaarayksiin lisataan teksti, joka sallii
puistomuuntamoiden sijoittamisen T-15, TY-16, KM-5 ja KMP-1 alueille. Talldin
voidaan varmistaa sahkdnjakelun saatavuus alueelle. Lisaksi pyydamme, etta
olemassa oleville muuntamoille (liite 1 violetit neliét ja ympyrat) varataan tar-
vittavat maa-alueet kaavaan (n. 20 m2).

Vastine:

Yleisiin maarayksiin on lisatty maarays, joka sallii kiinteistd- ja puis-
tomuuntamoiden sijoittamisen kortteli- ja suojaviheralueille kaavas-
sa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Siirtokustannusten jako

Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Espoon toi-
mesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa,
etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Muuta huomautettavaa
Meilla ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Pyydadmme mahdolli-
suutta antaa lausunto viela kaavaehdotusvaiheessa.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

8. KESKI-UUDENMAAN MAANKUNTAMUSEO

Suunnittelualue sijoittuu Hyrylan kuntakeskuksen eteldpuolelle, noin 3 kilomet-
rin etdisyydelle keskustasta. Asemakaavalla laajennetaan Sulan nykyista tyo-
paikka-aluetta, johon asemakaava-alue rajautuu. Suunnittelualueen rajoina
toimivat etelassa Tuusulan itdvayld, idassa Fallbackantie seka lannessa ja poh-
joisessa Korvenrannantie. Alue on paaosin rakentamaton. Alueen rakentami-
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nen tdaydentaa tarkoituksenmukaisesti Hyrylan nykyista kaupunkirakennetta.
Suunnittelualue on nykyisellaan padosin asemakaavoittamaton.

Alueella on avointa peltomaastoja ja metsasaarekkeita. Suunnittelualue on
maastonmuodoiltaan melko tasaista ja korkeusvaihtelut ovat pienet. Alueella ei
ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia maisema-alueita tai -
kohteita. Rakennettua ymparistéa kuvataan seuraavasti: Asemakaava-alue on
pohjoisosassa sijaitsevia varastotoimintoja, Korvenrannan ja Korkin tiloja seka
eteldosassa sijaitsevaa Kukkatalon kasvihuonealuetta lukuun ottamatta koko-
naisuudessaan rakentamaton. Pillikorven seudun peltomaastot ovat osittain
siirtyneet teollisuuden kayttdéén varastokentiksi. Vallitseva rakennuskorkeus
asemakaavan vaikutusalueella on 1-2 kerrosta eli noin 6-10 metria riippuen
tydpaikka-alueella olevien varasto-, tybpaja-, verstas- ja hallirakennusten toi-
minnoista. Alueelle on sijoittunut auto- ja varaosakaupan keskittyman lisaksi
mm. huonekaluliikkeitd, varastoja, tydpajoja ja verstaita, erikoisliikkeita ja lo-
gistiikan toimintaa.

Maakuntamuseon kannanotto:

Tuusulan yleiskaavaa varten laaditussa rakennusinventoinnissa Korvenrannan
paarakennus ja tilaan liittyva navetta on esitetty arvoluokkaan 2 kuuluviksi.
Sulan osayleiskaavassa ne ovat merkitty sa-merkinnalla: Arvokas sailytettava
rakennus. Rakennus tulee pyrkia sadilyttamaan ja sen ymparistd suunnittele-
maan siten, ettd rakennuksen asema ymparistdssa ei heikkene. Korkin tilan
paarakennus on inventoinnissa esitetty arvoluokkaan 3 kuuluvaksi eika sita ole
merkitty osayleiskaavaan sailytettavana rakennuksena.

Asemakaavan mahdollistama pienteollisuuskaytté ja sen rakennustyypit ovat
ymparistéssa vieraita maatalouteen liittyvien vanhojen tilakeskusten nakokul-
masta. Kuitenkin sdilyneilléd rakennuksilla ja pihapiireilld olisi kaavan toteutues-
sakin merkitystd kertomassa alueen historiasta maatalousymparisténa. Ne liit-
tyvat suunnittelualueen luoteis- ja lansipuolen asuinrakentamiseen. Lisdksi ra-
kennuksilla ja pihapiireilla on maisemallista arvoa luoteesta lahestyttdessa.
Osayleiskaavalla on pyritty edistamaan Korvenrannan tilan rakennusten saily-
mista. Nain ollen maakuntamuseo esittda, etta osayleiskaavan mukaista rat-
kaisua rakennusten sailymisen varmistamiseksi viela tutkittaisiin. Lisaksi maa-
kuntamuseo esittaa, etta kaavalla mahdollistetaan my6s Korkin tilan ja pihapii-
rin sailyminen.
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Vastine:

Korvenrannan tila sijoittuu kaava-alueen pohjoisosaan, Sulan van-
han tydpaikka-alueen rajamaastoon. Yleiskaavaa varten laaditun ra-
kennusinventoinnin mukaan Korvenrannan pdaarakennuksella ja na-
vettarakennuksella on kulttuurihistoriallisia arvoja yhdessa laheisen
Korkin tilan kanssa. Selvityksen mukaan kyseinen kokonaisuus
edustaa katoavaa Hyrylan maaseutua. Myéhemmin erikseen laadi-
tussa rakennetun kulttuuriymparistdon tutkijan asiantuntijalausun-
nossa (Lauri Putkonen 17.9.2017) on todettu, ettd em. alueen ym-
paristd ei kuitenkaan ole enaa aikoihin vastannut kuvaa maatalou-
den kulttuuriymparistosta, mika heikentda Korkin ja Korvenrannan
tilojen muodostaman kokonaisuuden arvoa. Lausunnon mukaan ra-
kennuksilla ei mydskaan voida katsoa olevan erityista maisemallista
merkitysta, joten niiden arvot jaavat lahinna paikallisiksi, eika ra-
kennusten suojelulle nahda olevan perusteita. Kuntotutkimuksen
mukaan Korvenrannan tilan rakennusten yleiskunto on huono, eika
niiden korjaaminen ole taloudellisesti kannattavaa.

Sulan osayleiskaavassa tilan paarakennus on esitetty arvokkaana
rakennuksena, joka tulee pyrkia sailyttdémaan, mutta alue on muu-
toin osoitettu muuttuvan kokonaan tyopaikka-alueeksi. Koska kult-
tuurihistorialliset arvot muodostuvat inventoinnin mukaan kahden
tilan kokonaisuudesta, eika vain yksittaisista rakennuksista, rikkou-
tuvat ne vaistamat alueen kokonaisvaltaisen muutoksen mydéta. Vie-
reinen Korkin tila on jo asemakaavoitettu tyopaikka-kayttéoén ja ti-
laa ymparoivat rakentamattomat alueet ovat niin ikdan muuttumas-
sa tybpaikkarakentamiseen. Nain ollen rakennuksen suojeleminen
johtaisi siihen, ettd huonokuntoinen maatila jaisi yksindaan teollisen
rakentamisen ympardimaksi, mika ei ratkaisuna ole endaa omiaan
luomaan oikeaa mielikuvaa tuusulalaisesta perinteisestd maatalou-
desta. Rakennusten arvojen sdilyttaminen kdaytanndssa edellyttaisi
laajojen alueiden jattamista rakentamisen ulkopuolelle, mika ei ta-
man kaavarajauksen puitteissa ole mahdollista, tai vaihtoehtoisesti
edellyttdisi alueen osoittamista muuhun kayttdédn, mika taas olisi
ristiriidassa alueen kayttoétavoitteiden ja osaltaan myds osayleiskaa-
van tavoitteiden kanssa. Kaavasuunnittelun yhteydessa rakennusten
sailyttdmismahdollisuuksia on puntaroitu eri nakdkulmista, mutta
perustellusta syysta kaavaratkaisussa on p&adytty vaihtoehtoon,
jossa kaavaratkaisussa rakennuksia ei ole esitetty suojeltaviksi. Ti-
lan paarakennus on hirsirakenteisena mahdollista siirtaa toisaalle,
mikali halukas toteuttaja sille 10ytyy.
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9. TUUSULAN SEUDUN VESILAITOS KUNTAYHTYMA

Kaava-alueella ei sijaitse Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyman intresseis-
sa olevia pohjavesialueita eika kuntayhtyman vesijohtoja.

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtymalla ei ole huomautettavaa kaavaluon-
nosten johdosta.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

10. UUDENMAAN ELY-KESKUS

Tuusulan kunta on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa Sulan ty6-
paikka-alueen asemakaavasta ja asemakaavan muutosluonnoksesta 5.5.2017
mennessa. Uudenmaan ELY-keskus on saanut lausunnolleen lisdaikaa
12.5.2017 asti.

Rakennettu kulttuuriympéristd

Asemakaavaselostuksen mukaan alueen pohjoisosassa sijaitsee paikallisesti
arvokkaat Korvenrannan ja Korkin tilat. Vuosina 1932-1933 rakennettu Kor-
venrannan tilan paarakennus on Sulan osayleiskaavassa osoitettu arvokkaaksi
ja sailytettavaksi rakennukseksi. Tuusulan yleiskaavaa varten laaditussa val-
mistumassa olevassa rakennusinventoinnissa Korvenrannan paarakennus ja
tilaan liittyva navetta on esitetty ja arvotettu luokkaan kaksi. Korkin tilan paa-
rakennus on arvotettu luokkaan kolme. Rakennuksille ei ole osoitettu suojelu-
merkint6ja. Tata on perusteltu silla, ettd 1dhiymparistén muuttuessa taysin ei
rakennusten sailyttdminen ole perusteltua. Alueen ymparistdon muuttuminen ei
sinalldan ole peruste rakennusinventoinnissa arvokkaiksi todettujen kohteiden
suojelematta jattamiselle. Korvenrannan paarakennus on lisdaksi osoitettu sai-
lytettavaksi rakennukseksi Sulan tydpaikka-alueen asemakaavaa ohjaavassa
Sulan osayleiskaavassa. ELY-keskus muistuttaa, ettd mikali kohteilla on maan-
kayttd- ja rakennuslain 548§:n tarkoittamia erityisia arvoja, ei niita saa havit-
taa.

Vastine:
Ks. vastine no 8.
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Liikenne

Asemakaavaan sisdltyy eteldssa osuus Tuusulan itavaylaa (yhdystie 11466)
seka idassa osuus Fallbackantieta (yhdystie 11589). Tuusulan itavaylan on tar-
koitus toimia tulevaisuudessa Hyrylan itdisena ohikulkutiena ja silla on varau-
duttu kaksiajorataiseen eritasoliittymin varustettuun maantiehen. Fallbackantie
on osoitettu asemakaavassa katuna. Vaylien kasittely asemakaavassa vastaa
Uudenmaan ELYkeskuksen kasitysta vaylista.

Asemakaava-aineistossa on kasitelty alueen kavelyn ja pydérailyn yhteydet.
Asemakaavaselostuksessa tulee vield kuvata mahdollisuudet joukkoliikenteen
kayttdodon alueelle suuntautuvassa liikenteessa. Sulan tydpaikka-alueen toteut-
tamisen vaikutuksia ajoneuvoliikenteen verkkoon on selvitetty ja ajoneuvolii-
kenteen verkon parantamistoimia suunniteltu asemakaavaa edeltaneissa suun-
nitteluvaiheissa. Pidemmalla tdhtaimella Tuusulan itavayla on suunniteltu pa-
rannettavaksi 2+2-kaistaiseksi vaylaksi eritasoliittymineen. Asemakaavassa on
esitetty lyhemman tahtaimen toimenpiteina Itavayla-Korvenrannantie-liittyman
seka Itavayla-Sulantie-liittyman parantamista valo-ohjatuiksi liittymiksi. Ase-
makaava-aineistossa tulee arvioida, milloin Itdvaylan liittymien parantaminen
on ajankohtaista liikkkumisen turvallisuuden ja toimivuuden varmistamiseksi.

Vastine:
Kaavaselostusta on taydennetty liikenteen osalta mm. seuraavasti.

Joukkoliikenne

Sulan tyopaikka-alue sijaitsee Tuusulanvaylan ja Fallbackantien ra-
jaamalla alueella. Molemmat vaylat toimivat nykyisellaan joukkolii-
kenteen reitteind ja palvelevat seka nykyista tydpaikka-aluetta etta
nyt suunniteltua Sulan tyopaikka-alueen laajennusta. TyoOpaikka-
alueen laajennus lisaa alueen tyopaikkoja ja mahdollistaa joukkolii-
kennepalvelun sadilymisen ja tuo mahdollisuuksia vuorotarjonnan li-
saamiseen. Asemakaava-alueen keskeisen kokoojakadun Sulankaa-
ren tilavarauksessa on huomioitu, etta katu voi toimia jatkossa
joukkoliikenteen reittina, jolloin alueen saavutettavuus joukkoliiken-
teella paranisi entisestaan.

Tuusulan Itavayla

Asemakaavatydn yhteydessa laadituissa liikenteen toimivuustarkas-
teluissa on tarkasteltu suunnittelualueen kytkeytymistd ymparoi-
vaan katu- ja tieverkkoon sekd tarvittavia liittymien parantamistoi-
menpiteita. Alueen vaiheittainen toteutuminen turvaa liikenteen
toimivuuden alkuvaiheessa ilman suuria toimenpiteita. Liikenne-
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ennusteiden mukaan vuoteen 2030 mennessa Sulantien ja Tuusulan
Itdvaylan seka Teollisuustien ja Tuusulan Itavaylan liittymat edellyt-
tanevat valo-ohjauksen toteuttamista lilkkenteen sujuvuuden varmis-
tamiseksi. Vuoteen 2040 mennessa edellisten lisaksi myds Korven-
rannantien ja Tuusulan Itavaylan liittymassa liikennemaaran kasvu
edellyttaa liittyman toteuttamista valo-ohjattuna. Liikenneselvityk-
sen mukaan asemakaava-alueen liikenteen kokonaistuotos on noin
14 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ajoneuvoliikenne jakautuu tasai-
sesti Tuusulanvaylan, Fallbackantien ja Tuusulan Itavaylan suuntiin.
Lilkenne-ennusteen ja liikenteen toimivuustarkasteluiden perusteella
asemakaava-alueen tuottama liikenteen lisaantyminen ei merkitta-
vasti kasvata Tuusulan Itavaylan liikennemaaria, eikd se yleiseen
lilkenteen kasvuun ja lapiajoliikenteen lisaantymiseen suhteutettuna
aiheuta paineita Tuusulan Itavaylan toisen ajoradan aikaiselle to-
teuttamiselle.

Pohjavedet
Pohjavedet on otettu huomioon asemakaavassa. Pv/ks -alueen kaavamaa-

raykseen voi tehda lisayksen "Maalédmpdjérjestelmét ovat kiellettyja”.

Vastine:
Pv-38 merkintaa on taydennetty esitetysti.

11. UUDENMAAN LIITTO

Tuusulan kunta on pyytanyt Uudenmaan liitolta lausuntoa Sulan ty6paikka-
alueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnoksesta 5.5.2017 men-
nessa. Suunnittelualue on padosin asemakaavoittamaton.

Asian taustat
Suunnittelualue sijaitsee n. kolme kilometria Hyrylan keskustan eteldpuolella
Tuusulan itavaylan pohjoispuolella.

Sulan tybpaikka-alueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksenluonnos
Kaavan tavoitteena on taydentaa Hyrylan yhdyskuntarakennetta ja laajentaa
Sulan tydpaikka-aluetta toiminnallisena kokonaisuutena.

Sulan tydpaikka-alueen luonnosvaiheen kaavavaihtoehdoiksi on osoitettu kaksi
kaavaratkaisua, jotka eroavat toisistaan vain ldhinna liikerakennusten kortteli-
alueiden aluerajauksien ja rakennusoikeuksien jakautumisen osilta. Tuusulan
itavaylan varrella oleville liikerakennusten korttelialueille (KM-5 ja KMP-1) on
osoitettu yhteensa 31 000 k-m2 rakennusoikeutta, josta voidaan osoittaa pai-
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vittaistavarakaupalle kaksi enintéaan 500 k-m2 suuruista myymalaa. Liikera-
kennusten korttelialueiden valiin on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialu-
eita (TY-16), joille saa sijoittaa tontin toiminnalle valttdmattomia myymala-,
nayttely- ja vastaavia tiloja. Naiden tilojen rakennusoikeus saa olla enintaan
10 % tontin rakennetusta kerrosalasta ja niiden yhteenlaskettu enimmaiskoko
enintdan 100 hy-m?2.

Sulan OYK

Asemakaavan laatimista ohjaa Sulan osayleiskaava. Suunnittelualueelle on
osoitettu osayleiskaavassa merkitykseltaan seudullisia kaupallisten palvelujen
alueita paaosin tilaa vaativalle kaupalle (KM-2) seka tydpaikka-alueita toimis-
to-, logistiikka-, tuotanto-ja palvelutiloja varten (TP-1). Kaupallisten palvelui-
den alueelle voidaan ossyleiskaavan mukaan sijoittaa enintdan 30 000 k-m2
uutta kaupallista kerrosalaa, josta paivittaistavarakaupan rakennusoikeutta voi
olla yhteensa 1 000 k-m2. Ty6paikka-alueille on mahdollista sijoittaa padakayt-
totarkoitukseen liittyvaa vaikutuksiltaan paikallista kauppaa. Paikallisen kau-
pan rakennusoikeus maaritelldaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Lausunto kaavasta

Tuusulan Sulan tydpaikka-alue muodostaa pinta-alaltaan laajan tydpaikka-
alueiden ja kaupan alueiden keskittyman. Maakuntakuntakaavassa on osoitettu
alueelle merkitykseltdaan seudullinen suuryksikk®, jonka enimmaismitoitus on
100 000 k-m2. Jatkosuunnittelussa kunnan tulee osoittaa asemakaavan selos-
tuksen liitteena Hyrylan eteldosan merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikén toiminnallinen kokonaisuus ja sen osa-alue, johon uutta raken-
nusoikeutta sijoitetaan enintédan 30 000 k-m2. Lisaksi jatkosuunnittelussa tulee
huomioida, etta merkitykseltdaan seudullisen vahittdaiskaupan suuryksikén alu-
eella lasketaan yhteen paikallisen ja seudullisen kaupan kerrosala.

Vastine:

Kaavaehdotuksen vaikutusten arviointia on tdydennetty kaupan
osalta. Kaava-aineistossa on maaritelty Hyrylan eteldosan merkityk-
seltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén toiminnallinen ko-
konaisuus ja siita on laadittu erillinen liitekartta. Asemakaava-
alueella seudulliseen suuryksikkédn lasketaan mukaan Sulan ty6-
paikka-alueen asemakaavaehdotuksen (20.12.2017) mukaiset
KM-5, KTY-25 ja KMP-1 —korttelialueet, joista jalkimmainen toteutu-
neena myymalana jaa seudullisen 30 000 k-m?2 mitoituksen ulko-
puolelle. Nyt laadittavassa Sulan tydpaikka-alue III asemakaavassa
on mukana ainoastaan toinen KM-5 kortteleista (kortteli 5521 Su-
lantien varressa). Kaupan kerrosalaa em. korttelissa on yhteensa
10 000 k-m=2.
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Teollisuuskortteleihin sijoittuvan liiketilan ei katsota liittyvan toimin-
nallisesti vahittdiskaupan suuryksikkéén. Tyopaikkarakennusten lii-
ketilojen tulee liittya tuotantoon, kuten korjaamoiden varaosamyyn-
tiin tai liiketila voi olla vaikka pieni myymala leipomon yhteydessa.
Tuotantoon liittyvan myynnin asiointitiheys on tyypillisesti pieni.
Kortteleihin ei voi sijoittaa paivittaistavarakauppaa, eika keskusta-
hakuista erikoiskauppaa. Kaavan mukainen liiketilan 20 %:n osuus
rakennettavasta kerrosalasta on selkeasti paakayttétarkoitukselle
alisteinen. Alue tulee toteutumaan padasiassa tuotanto- tai varasto-
tiloina, silla erillisia liikerakennuksia ei sallita. Liiketilat alueella tule-
vat koostumaan pienimuotoista yksikdista, jotka jakautuvat laajalle
alueelle ja useaan eri rakennukseen. Laajalle sirotellut liiketilat eivat
muodosta yhdessa seudullista vetovoimaa tai muuta selkedaa agglo-
meraatioetua, joka olisi verrattavissa vahittdiskaupan suuryksikkéén
tai myymalakeskittymaan. Lisdksi tydpaikka-alueille tyypillisesti si-
joittuu muutakin kauppaa kuin vahittaiskauppaa, kuten yritysten va-
listd B2B kauppaa, tukkumyyntia jne. Kaupallinen toiminta tyopaik-
kakortteleissa tulee olemaan monilta osin samantapaista kuin se on
ymparoivilla tydpaikka-alueilla nykyisellaan.

12. KULTTUURILAUTAKUNTA

Sulan tydpaikka-alueen laajentaminen ja tilaa vievan vahittaiskaupan suuryksikdiden
kaavoittaminen Itavaylan varteen hyvien liikenneyhteyksien varrelle on perusteltua ja
tervetullutta.

Kaava-alueella on kaksi vanhaa tilakeskusta, joista on viela jaljelld paarakennukset ja
osa maatalousajan talous- ja ulkorakennuksista. Molemmmat tilat, Korkki ja Korvenran-
ta, on mainittu yleiskaavatydn yhteydessa tehdyn Kulttuurimaisema- ja rakennuskan-
taselvityksessa.

Kaavaselostuksen mukaan kohteilla on nykytilassa paikallista arvoa, mutta niiden la-
hiymparistdn muuttuessa taysin tydpaikka-/ teollisuusalueeksi ei rakennusten sailyt-
tdminen ole perusteltua. Korvenrannan ja Korkin tilojen alueet on osoitettu kaava-
luonnoksessa teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-alueiksi.

Kulttuurilautakunnan mielesta on perusteltua poistaa Sulan osayleiskaavassa oleva
sa-merkinta Korvenrannan vanhalta tilakeskukselta. Korkin tilan sadilymista nykyasus-
saan paarakennuksen ja maatalousrakennusten muodostamana pihapiirina tulisi tut-
kia, silla rakennusryhma voisi toimia paitsi muistumana alueen historiasta myds mai-
semallisena suvantokohtana asutuksen ja tydpaikka- ja teollisuusalueen valissa.
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Vastine:

Merkitaan tiedoksi. Korkin tila ei kuulu nyt kasiteltavaan kaava-
alueeseen. Muilta osin katso vastine no 8.
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MIELIPITEET
Mielipide 1

Jokaisella Suomen kansalaisella on perustuslain 18 § oikeus toimeentuloon valitsemal-
laan tydlla, ammatilla ja elinkeinolla. Nyt esille tulleessa asemakaavaluonnoksessa
omistamme tilan Meil 858-401-2-123 on hotellitoiminta rajoitettu ainoastaan nykyi-
seen rakennukseen vaikka allekirjoittaneella on suunnitelmia laajentaa toimintaa tule-
vaisuudessa.

Vaatimukset asemakaavan muuttamiseksi:

1) Hotelli toiminnan enimmaisnelidmetrimaara pitaa poistaa kaavaluonnoksesta.

2) Hotellitoiminnan yhteyteen on tarkoitus rakentaa mydhemmin ravintola paranta-
maan alueen ruoka- ja virkistyspalveluita eli téma merkinta pitaa lisata kaavaan.

3) Kyseisen tilan kaavaan pitaa saada myds merkinta, etta alueella voidaan rakentaa
kokoontumis- ja urheilutiloja, silld suunnitelmissa on mahdollinen taman kaltaisen
toiminnan harjoittaminen.

4) Lisaksi TY-16 merkinnasta pitda poistaa 100 m? rajoitus myymala, nayttely ja vas-
taavien tilojen enimmaiskoosta, koska sille ei ole mitdan perustetta ja vaikeuttaa
mahdollisia alueen kehittamista.

5) Nykyisessa hotellirakennuksessa on maanalainen lasikuituinen 10 kuution 06ljysai-
lid, joka tarkastettu pari vuotta sitten. Kaavamerkinta pv-34 pitaa poistaa koske-
masta nykyisen rakennuksen 6ljysailiota.

Alla lainsaadannén kohdat mihin vedotaan tassa muistutuksessa. Kursivoitu teksti on
suoraan lakikirjasta kopio ja valikommentit on allekirjoittaneen huomiot lakitekstista.

Perustuslaki

18 § Oikeus tybhén ja elinkeinovapaus

Jokaisella on oikeus lain mukaan hankkia toimeentulonsa valitsemallaan tydlld, amma-
tilla tai elinkeinolla. Julkisen vallan on huolehdittava tyévoiman suojelusta. Julkisen
vallan on edistettdvéa tyéllisyyttd ja pyrittdvd turvaamaan jokaiselle oikeus tyohon.
Oikeudesta tyodllistdvdan koulutukseen saddetédan lailla. Ketdan ei saa ilman lakiin pe-
rustuvaa syyta erottaa tyosta.

Maankaytto6- ja rakennuslaki

MRL 5 § kohdassa yhdeksan sanotaan selkedasti, ettd kaavoituksen pitaa tukea elin-
keinoeldman toimintaedellytyksia. Erityisesti tulee huomioida lain esityksen peruste-
luissa kohdan 9 osalta (HE 334/2014) sivulla 7 kappaleessa 2 mainittu kilpailua lisaa-
va tarkoitus. Koska kyseinen Hotelli on tdysin automatisoitu ja koko liiketoiminta pe-
rustuu uuteen konseptiin, on erityisen tarkeaa huomioida nama seikat.

5 § Alueiden kédytén suunnittelun tavoitteet
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Alueiden kéytén suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riit-
tadvaan vaikutusten arviointiin perustuen edistda:

1) turvallisen, terveellisen, viihtyisén, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestéryhmien, ku-
ten lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttédvan elin- ja toimintaympdériston
luomista;

2) yhdyskuntarakenteen ja alueiden kdytén taloudellisuutta;

2 a) riittdvan asuntotuotannon edellytyksia, (29.12.2006/1441)

3) rakennetun ympadaristbn kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;

4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen séilymista;

5) ympéristénsuojelua ja ympadristbhaittojen ehkdisemisté;

6) luonnonvarojen sadstelidsta kayttoa,;

7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvda rakentamista;

8) yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta;

9) elinkeinoelémén toimintaedellytyksid ja toimivan kilpailun  kehittymists;
(6.3.2015/204)

10) palvelujen saatavuutta; seké

11) liikenteen tarkoituksenmukaista jarjestdmistad seka erityisesti joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen toimintaedellytyksia.

Edelld 1 momentissa saddettyja tavoitteita toteuttavista kaavojen sisdltovaatimuksista
sdadetddn kunkin kaavamuodon osalta jaljempédna tédssa laissa.

HE 334/2014

Kilpailun toimivuuden edistédgmisen kannalta on olennaista, ettd kaavoituksella luodaan
mahdollisuudet uusien liikeideoiden kehittdmiseen ja edellytykset uusien toimijoiden
alalle tulolle. Kilpailun kannalta toivottavia ovat kaavaratkaisut, jotka ovat joustavia ja
jattavét vaihtoehtoja toteutukseen. Jo uusien toimijoiden alalle tulon mahdollisuus on
omiaan luomaan kilpailupainetta.

MRL 12 § sanoo, ettd kaavoituksen perusldhtékohtana ja rakentamisen tavoitteena on
hyva ja kayttajatarpeita palveleva elinymparistdon aikaansaaminen. Tamakin lain kohta
tukee kayttajasta lahtevaa tarpeiden huomioimista.

12 § Rakentamisen ohjauksen tavoitteet

Rakentamisen ohjauksen tavoitteena on edistda:

1) hyvén ja kéyttéjien tarpeita palvelevan, terveellisen, turvallisen ja viihtyisédn seké
sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti tasapainoisen elinympdaristén aikaansaamista;

2) rakentamista, joka perustuu elinkaariominaisuuksiltaan kestéaviin ja taloudellisiin,
sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin sekd kulttuuriarvoja luoviin ja sdilyttadviin ratkai-
suihin; sekéa

3) rakennetun ympdristén ja rakennuskannan suunnitelmallista ja jatkuvaa hoitoa ja
kunnossapitoa.

MRL 50 § velvoittaa asemakaavaa edistamaan jo rakennettujen rakennusten kehitta-
mista ja niiden kayton edistdmista. Taman pykalan osalta on erityisen tarkeaa huomi-
oida nykyisen rakennuksen kayttd seka sen kaytdn edistaminen ja kehittaminen.
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50 § Asemakaavan tarkoitus

Alueiden kédytdn yksityiskohtaista jarjestdmistéd, rakentamista ja kehittdmistd varten
laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoi-
tuksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankédyttdéd paikallisten olosuhteiden,
kaupunki- ja maisemakuvan, hyvédn rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskan-
nan kadytén edistédmisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttédmadélla tavalla.

MRL 51 § sanoo, ettda asemakaavan pitda myos edistaa elinkeinoelaman toimivaa Kil-
pailua ja ilman lisdrakentamisoikeutta tama kilpailu estetaan.

51 § (6.3.2015/204) Asemakaavan laatimistarve

Asemakaava on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaa kuin kunnan kehitys
taikka maankadytén ohjaustarve sité edellyttdd. Maankdytén ohjaustarvetta arvioitaes-
sa on otettava huomioon erityisesti asuntotuotannon tarve ja elinkeinoeldmén toimi-
van kilpailun edistdéminen. MRL 54 § kertoo, ettd asemakaavalla ei saa mydskdan
asettaa maanomistajalle tai muulle oikeudenhaltijalle kohtuutonta rajoitusta tai hait-
taa, joka kaavalle asettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttématta voidaan valttaa.
Tamé lainkohta sanoo, ettd kaavan pitda olla sellainen, joka ei syrjdytd maanomista-
jan halua saada rakentaa maalleen sellaista toimintaa jonkalaista hdn katsoo tarvitse-
vansa elinkeinonsa séilyttédmiseksi.

54 § Asemakaavan siséltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otet-
tava huomioon siten kuin siitd edelld saadetééan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisélle elinympdristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjes-
tdmiselle. Rakennettua ympdéristéa ja luonnonympéristéd tulee vaalia eikd niihin liitty-
vid erityisid arvoja saa hévittda. Kaavoitettavalla alueella tai sen I&dhiympé&ristéssé on
oltava riittdvasti puistoja tai muita ladhivirkistykseen soveltuvia alueita. Asemakaavalla
ei saa aiheuttaa kenenké&én elinympéristén laadun sellaista merkityksellistd heikkene-
mistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaaval-
la ei mybskdadn saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle ase-
tettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttémaéttd voidaan vélttéda. Jos asemakaava
laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadit-
taessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mitéd yleiskaavan siséltévaatimuksista
saadetaaén.

Edelld mainituin perustein katson vaatimukseni asemakaavan osalta oikeutetuiksi ja
pyydankin asemakaavan laatijaa tekemaan nama tarpeelliset muutokset kaavaan. Mi-
kali kaavoittaja ei ole valmis muuttamaan kaavamerkint6ja sellaiseksi, mitad tassa
asiakirjassa vaaditaan, pitaa siihen loytya painavat syyt ja yksityiskohtaiset perustelut
lainkohtineen mihin kaavoittaja vetoaa.
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Vastine:

Sulan tyopaikka-alueen asemakaava on jaettu ehdotusvaiheessa
osiin. Mielipide koskee paaasiassa asioita, jotka on jo ratkaistu ja
niihin on annettu vastineet aiemmin hyvaksytyissa asemakaavoissa:
Sulan tydpaikka-alue I ja Sulan tydpaikka-alue II. Muun muassa
majoitustoimintaa koskevat kysymykset on ratkaistu Sulan tydpaik-
ka-alue II asemakaavassa (kaava nro. 3617)

TY-16 merkintaa on tarkistettu, liiketilan 100 m?2-
enimmaisneliomaara on poistettu ja muutettu siten, ettd enintaan
20 % rakennettavasta kerrosalasta saa kayttaa toimintaan liittyviin
lilke- ja nayttelytiloihin. Virkistys- ja urheilutoimintojen salliminen
tydpaikka alueella ei ole tarkoituksenmukaista.

Pv-34 (nykyisin pv-38) maarays koskee pohjavesialueita, eika maa-
raykseen vaikuta nykyisten rakenteiden olemassa olo. Muilta osin
mielipide merkitaan tiedoksi.

Mielipide 2

Vaikutukset:

Esityksessa Itdisen ohikulkutien etelapuolella jaa tiealueen alle omistamaamme maata
(rek. No: 4:85) ja Fallbackantien liittyma siirtyy suunnitelmassa omakotitaloa lahem-
maksi (Rek. No: 4:84).

Nykyiset suunnitellut liikennejarjestelyt vaikuttavat huomattavasti liikenneturvallisuu-
teen ja asuinmukavuuteen. Mielestamme on huomioitava, ettda kohdallamme on Itai-
sen ohikulkutien pohjoispuolella ainoastaan toimisto- ja tydpaikkarakennuksia, eika
lilkenteesta ja tielinjauksista aiheudu nain ollen samanlaista haittaa, kuin asumiskay-
téssa oleviin kiinteistdihin.

Esityksessa Itdisen ohikulkutien ramppi siirtyisi hyvin lahelle kiinteist6a ja sen liitty-
maa Fallbackantielld. Lisdksi suunnitelmassa on piirretty nykyisen omakotitalon liitty-
man kohdalle liikenteenjakaja, joka sulkee kokonaan paasyn kiinteistén autotallille ja
etupihalle jossa autoja sailytetdan. Talon rakenteista Idhteva tiilimuuri tulee Fal-
backantien pientareen tuntumaan, eika nain ollen talon toiselta puolelta ole autolla
paasya autotallin sisdankaynnille.

Vaadimme, ettd ramppia ja liittymid suunniteltaessa sailytetaan nykyinen liittyma Kkiin-
teistdlle ja kiinteistosta tulee olla turvallinen paasy Fallbackantielle seka autolla, etta
jalan. Ohikulkutien rampilla nopeudet eivat saa nousta liian suuriksi, ja aiheuttaa vaa-
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ratilanteita sen ymparistolle mm. lapsille "koulutiella" tai autolla pyrittaessa kiinteis-
télta Fallbackantielle. Itdisen ohikulkutien ramppi Fallbackantielle on pyrittava sailyt-
tamaan nykyisessa sijainnissa ja huomioitava liikkennemelun vaikutukset terveyteen ja
asuinmukavuuteen.

Vastine:

Mielipide kohdistuu paadasiassa taman asemakaava-alueen ulkopuo-
lisiin suunnitteluratkaisuihin. Asemakaavassa esitetyt liikennealueet
ja mm. eritasoliittyman tilavaraukset ja ramppiratkaisut perustuvat
Tuusulan itdvaylan aluevaraussuunnitelmaan, Sulan osayleiskaa-
vaan ja asemakaavoituksen yhteydessa laadittuun alustavaan kun-
nallistekniikan yleissuunnitelmaan. Itavaylan aluevaraussuunnitel-
man paivittaminen on kdaynnistymassa ja tassa yhteydessa liikenne-
ratkaisuihin, kuten eritasoliittyman ramppiratkaisuihin, otetaan tar-
kemmin kantaa. Lopullisesti liikennejarjestelyt tarkentuvat vasta
tiesuunnittelun yhteydessa. Mahdolliset liikenteenjakajien sijainnit ja
tonttiliittymien paikat ratkaistaan niin ikdaan tassa yhteydessa.

Muilta osin merkitaan mielipide tiedoksi.

Mielipide 3

Kaavamuistutus koskien Sulan tydpaikka-alueen asemakaavaluonnosta (jaljempana
"Kaavaluonnos"), nahtavilla 16.3. — 21.4.2017.

Kulkuvaylat
Muistutuksen tekijoille on ensiarvoisen tarkeaa, ettd kulkumahdollisuudet kiinteistélle

(2-386) sailyvat jatkossakin hyvina ja mahdollistavat raskaan liikkenteen vaivattoman
ja valjan kulun. Toiminnan kannalta on erityisen tarkeaa, etta liittyma ja hyva kulku-
yhteys Tuusulan itavaylalle sailyy. Ndma asiat tulee varmistaa asemakaavassa.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Rakennusoikeus

Muistutuksen tekijéiden ja Tuusulan kunnan valilla on kdyty Sulan osayleiskaavan val-
mistelun yhteydessa keskustelua KM kaavamaarayksen kohdentamisesta Muistutuk-
sen tekijoiden kiinteistdn alueelle. Keskusteluissa on ldhdetty siitd, ettd Kukkatalon
tontille tulisi lopulta asemakaavavaiheessa osoittaa noin 1.000 k-m? verran KM maa-
rayksen mukaista uutta rakennusoikeutta, jotta mahdollistetaan Kukkatalon nykyisten
tilojen laajentuminen seka puutarhatoimintaan liittyvan / sité tukevan toiminnan si-
joittaminen kiinteistdlle. Sanotusta syysta Sulan osayleiskaavaan on otettu KM mer-
kinta osalle Muistutuksen tekijoiden kiinteistda. KM merkintaa edellytetaan, koska
kiinteistolla harjoitettava toiminta katsottaneen seudullisesti vaikutukselliseksi vahit-
taistavaran kaupaksi.
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Asemakaavaluonnoksen mukaan ko. kiinteist6a koskee KMP-1 maarays, joka kuuluu
seuraavasti:

"Liikerakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa puutarhamyymaélan ja kasvihuonera-
kennuksia sekéa tdhan tarkoitukseen liittyvid myymadlé-, toimisto- ja nayttelytiloja.
Kerrosalasta saa olla liike- ja myyméléatilaa yhteensd 1000 k-m?. Péaivittdistavarakaup-
paa ei sallita."

Maarays merkitsee, tai ainakin se voidaan tulkita merkitsevan sita, ettd kiinteistdn
alueella saa olla enintaan 1.000 k-m? liike- ja myymalatilaa, joka sisaltaa puutarha-
myymalan, ja siihen liittyvat myymala, toimisto ja mahdollisesti nayttelytilat. Olipa
tulkinta mika tahansa, muistutuksen tekijdéiden kasityksen mukaan kiinteistélla sijait-
sevien liike- ja myymalarakennusten pinta-ala ylittda jo talla hetkellda 1.000 ollen
mahdollisesti noin 2.000 — 2.500 m?.

Nain ollen mahdollisessa muutostilanteessa asemakaava ei turvaisi edes nykyisen
myymala- ja liiketilan sailyttédmista, saati edelld selostettua 1.000 k-m? lisdrakennus-
oikeutta.

Nain ollen asemakaavassa tulisi varmistaa, ettd kaikki nykyisin mahdollisesti KM mer-
kintaa edellyttavaksi tai muuksi myymala- ja liiketilaksi katsottavat tilat huomioidaan
asemakaavassa siten, ettei niiden uudelleen rakentaminen vaarannu ja etta alueella
voidaan jatkossa rakentaa noin 1.000 k-m2 uutta liike- ja myymalatilaa siinakin ta-
pauksessa, etta toiminta katsottaisiin seudullisesti vaikutukselliseksi vahittaiskaupan
suuryksikoksi. Ja tasta syysta Kukkatalon kiinteistdlle sijoitettiin yleiskaavassa KM
merkintaa. Tama merkitsee sita, etta Muistutuksen tekijoiden kiinteistdlle tulee koh-
distaa riittava maara liikke- ja myymalatilan em. rakennusoikeutta siirtamalla sita muil-
ta kaava-alueen osilta.

Lisdksi kaavamaarayksen sisaltdéa tulee muutoinkin tarkentaa niin, ettei jaa epasel-
vyytta siitd, mitka tilat lasketaan liike- ja myymalatiloihin.

Vastine:
KMP-1 aluetta koskevat kysymykset on ratkaistu Sulan tyodpaikka-
alue II asemakaavassa (kaava nro. 3617).

Hule-4 alue

Muistutuksen tekijat pyytavat, etta ko. kiinteistélle sijoitetun hule-4 alueen sijoitta-
mista muualle tutkitaan viela uudelleen, koska nykysijoituksella se rajoittaa liialti ole-
massa olevan alueen ja rakennusten kayttdéa seka kiinteiston laajentumismahdolli-
suuksia. Hule-4 alue tulisi poistaa ko. kohdasta tai sita tulisi pienentda olennaisesti.

Vastine:
Kiinteiston hulevesien johtamista koskevat kysymykset on ratkaistu
Sulan tydpaikka-alue II asemakaavassa (kaava nro. 3617).
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Lopuksi

Lisaksi viittamme Sulan osayleiskaavaan antamaamme muistutukseen silta osin kuin
siina on kasitelty KM maarayksen tarpeellisuutta.

Pyydamme Tuusulan kunnalta perustellun vastauksen tdhan muistutukseen. Vastauk-
sen voi toimittaa allekirjoittaneelle asiamiehelle.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Mielipide 4

Bahiwera Oy (Y-tunnut 1461748-2), joka on tehnyt esisopimuksen Lemminkai-
sen kanssa, vaatii omistamansa L-kirjaimen muotoisen Bahia-tontin
(858 — 401-2-124) osalta asemakaavaluonnoksen muuttamista seuraavasti:

- kolmannes kokonaisrakennuspinta-alasta pitaa olla liiketilaa. Rakennus-
pinta-alaa on pienennetty ja tontin arvo on laskenut. Tonttiin kohdistuu
myo6s merkittava rasite hulevesialtaasta ja kevyen liikenteen vaylasta.

- TY-16 merkinnasta pitaa poistaa 100 m2 pinta-alarajoitus myymala,
nayttely ja vastaavista tiloista, koska sille ei ole mitaan perustetta. 100
m2:n ala on liian pieni liiketilaksi.

Pyydamme asemakaavan laatijaa tekemaan tarpeelliset muutokset kaavaan.
Mikali se ei katso aiheelliseksi kaavamuutoksia, pitdaa siihen léytya painavat
syyt ja yksityiskohtaiset perustelut lainkohtineen, mihin kaavoittaja vetoaa.

Vastine:
Mielipide koskee paaosin jo lainvoimaista Sulan tydpaikka-alue 1
asemakaavaa, jossa TY-16-korttelialue on muutettu KTY-25-
kortteliksi.

TY-16 merkintda on tarkistettu seuraavasti: liiketilan 100 m?-
enimmaisneliomaara on poistettu ja muutettu siten, ettd enintaan
20 % rakennettavasta kerrosalasta saa kayttaa toimintaan liittyviin
lilke- ja nayttelytiloihin. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavara-
kauppaa tai keskustahakuista erikoistavarakauppaa. Erillisia liikera-
kennuksia ei sallita.
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Mielipide 5
Esitimme seuraavat mielipiteet ko. asemakaavaluonnoksesta:

Maanomistajien toimesta on arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy laatinut ko. alueelle
asemakaavaluonnoksen (versio 20.8.2015), jonka Tuusulan kaavoittajat ovat muuttaneet.
Pyydamme tekemaan asemakaavaluonnokseen seuraavia muutoksia:

Karttaan

Kaavaluonnos VEZ2 valittava (KM-5-alueen rakennusoikeus jaettava kortteleiden 5522 ja
5524 kesken tasan), perusteluna mm. etté korttelin 5524 liittyma Korvenrannantien kautta
Tuusulan Itdvaylaan tullaan tulevaisuudessa sulkemaan ja korttelin 5522 liittymé& Sulantien
kautta Tuusulan Itavaylaan tullaan tulevaisuudessa rakentamaan eritasoinen liittyma. T&-
man perusteella KM-5 rakennusoikeus pitaa jakaa tasan kortteleiden 5524 ja 5522 kesken.

T-15 ja TY-16 korttelien merkint& pitdd muuttaa KT ja KTY kortteleiksi 20.8.2015 olevan
kaavaluonnosversion mukaisesti.

EV-9-alueet on kavennettava 20.8.2015 olevan kaavaluonnosversion mukaisiksi. Huomau-
tamme, etta uutta runkoviemarilinjaa ei saa vetaa omistamme alueen halki (Tuusulan kun-
nan ja maanomistajien valilla solmitun Sulan alueen yhteistyésopimuksen mukaan maan-
omistajat vastaavat omistamiensa maiden sisdisen kunnallistekniikan rakentamisesta ja
tahan ei kuulu runkoviemari).

Sulantie-katualue Itavaylan paassa pitaa kaventaa 20.8.2015 olevan kaavaluonnosversion
mukaiseksi.

pv-34-merkinnan ulottuvuus kortteliin 5516 pitaa poistaa. Mikali se pitaa jattaa niin silloin
se voi koskea korkeintaan pv/ks-rajattua aluetta.

Vastine:

Kaavaehdotuksen pohjaksi valittiin kaavaluonnoksen VE1, silla se
keskittaa liikerakentamisen VE2:ta paremmin nykyisen liikeraken-
tamisen lahella ja on lahempana Sulan osayleiskaavan mukaista
kaupan ratkaisua.

T-15 ja TY-16 korttelimerkinnat vastaavat KT- tai KTY-merkintdja
paremmin osayleiskaavan TP-1 merkintéja.

Kaavaehdotuksessa suojaviheralueiden (EV ja EV-9) rajauksiin on
tehty hulevesiselvityksen paivityksen edellyttamia tarkistuksia. Tila-
varausten tulee mahdollistaa tarvittavien hulevesialtaiden rakenta-
minen ja huoltaminen seka niiden kautta tulee voida johtaa kunnal-
listekniikan edellyttamia johtolinjoja. Alueen kautta kulkee nykyisel-
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Idan vanha jatevesiviemari, jonka uusi runkoviemari korvaa. Viema-
rilinja kulkee paaasiassa naitd suojaviheralueita pitkin ja sen lin-
jauksesta on yhteinen nakemys maanomistajien ja kunnan kesken.
Kunnallistekniikasta aiheutuvista kustannuksista on sovittu maan-
kayttdosopimusten yhteydessa.

Asemakaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa on tehty kun-
nallistekniikan yleissuunnitelma, jonka mukaisesti katualueet ml.
Sulantie on mitoitettu. Kaavaehdotukseen on tehty joitakin liiken-
teen toimivuuden ja turvallisuuden edellyttamia tarkistuksia. Alueel-
la on varauduttava mm. isojen HCT-yhdistelmien liikennointiin. Ka-
tualueiden kaventamiselle ei ole perusteita.

Korttelin 5516 pv-34 merkintd on muutettu pv-38 merkinnaksi ja se
koskee vain osaa korttelista.

Kaavamerkintdihin

KM-5-merkintdén on lisattava seuraava punaisella merkitty teksti:
... Ja maatalouskauppaa ja jotka yhdessa muodostavat seudullisen vahittaiskaupan suur-
yksikkdon verrattavissa olevaan myymalakeskittyman.

T-15-merkintd pitda muuttaa KT-merkinnaksi, jonka kaavamaarays pitaisi kuulua:
Toimitilarakennusten korttelialue

Korttelialueelle saa sijoitta toimistorakennuksia ja tuotanto-, varasto-, palvelu- ja logistiik-
katiloja ja toimintaan liittyvia myymalatiloja. Autopaikkamerkinté sopii sellaisenaan.

TY-16-merkinta pitdd muuttaa KTY-merkinnaksi, jonka kaavamaarays pitaisi kuulua:

Toimitilarakennusten korttelialue

Korttelialueelle saa sijoitta toimistorakennuksia ja ymparistéhairiita aiheuttamattomia tuo-
tanto-, varasto-, palvelu-ja logistiikkatiloja ja toimintaan liittyvia myymalatiloja. Autopaikka-
merkinta sopii sellaisenaan.

ET-merkintddn on lisattava seuraava punaisella merkitty teksti:

Korttelin 5518 ET-korttelialueelle saa sijoittaa toimistorakennuksia ja tuotanto-, varasto->
palveluja logistiikkatiloja ja toimintaan liittyvia myymalatiloja.

Kaavaselostuksen mukaan kyseessa on varaus lampdvoimalaitokselle (palvelisi myods
Rykmentinpuiston aluetta). Tekninen lautakunta on kokouksessaan 19.4.2017 hyvaksynyt
omalta osaltaan yhteistyd6sopimuksen Fortumin kanssa, jonka mukaan Fortum on tuomas-
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sa kaukolammon Rykmentinpuiston alueelle (kaukolampd tuotettaisiin Jarvenpéaén biovoi-
malaitoksella). Lisaksi Vantaan Energia on vetanyt kaukolampdputkea Korsosta Sulan
olemassa olevaan lampolaitokseen. Liséksi KHO poisti asuinkortteleita Rykmentinpuiston
osayleiskaavasta ja naiden paikoille voisi esittéa mahdollisesti tarvittavaa uutta lampdlai-
tosta. Taman pohjalta voi todeta, etta uutta voimalaitosta ei tarvita Sulan alueelle ja taten
ET-korttelialueen kaavamaaraysta voi tdydentaa muutosesityksen mukaisesti.

EV-9-merkintd&n on lisattdva seuraava punaisella merkitty teksti:
EV-9-suojaviheralueelle saa sijoittaa mainospylonin. Pyloni voi sijoittua vain Tuusulan Ita-
vaylaan rajoittuvalle alueen osalle.

Vastine:

Kaavamaarays sallii vahittdiskaupan suuryksikén rakentamisen.
Maarayksessa ei ole tarpeen erikseen maaritella seudulliseen vahit-
taiskauppaan verrattavissa olevaa myymalakeskittymaa.

T-15 ja TY-16 korttelimerkinnat vastaavat KT- tai KTY-merkintdja
paremmin osayleiskaavan TP-1 merkintéja. T-15 ja TY-16 korttelei-
hin on sallittua rakentaa toimistotiloja ja toimintaan liittyvia liike- ja
nayttelytiloja, mutta rakentamisen paapaino on teollisuus-, tuotan-
to- ja varastointitoiminnoissa.

Korttelin 5518 yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien laitosten ja
rakennusten korttelialue (ET) on muutettu teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueeksi (T-15).

EV-alueet tarvitaan alueellisille hulevesirakenteille ja muille kunnal-
listeknisille verkostoille seka niiden tarvitsemalle huollolle. Mainos-
pyloneja voi sijoittaa KM-5 korttelialueelle.



